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  الصورة الشاملة    
  

يحرك السوق العقاري في المملكة العربية السعودية مزيج مؤلف من اقتصاد آبير ونام تدعمه البيانات الديموغرافية  
السريع في تعداد السكان على مدى السنوات  ومن أهم الدوافع الرئيسية لتحريك السوق العقاري هو النمو.  الأساسية

فهذه .  من إجمالي عدد السكان% 45فتبلغ نسبة الشباب الذين تقل أعمارهم عن عشرين عاما حوالي . العشر الأخيرة
تشكل العوامل ) في المدن الرئيسية(النسبة العالية من الشباب وما يقابلها من نمو سريع في معدل التوسع الحضري 

وتتمثل المجالات الرئيسية للنمو في  القطاعات السكنية . فية الرئيسية التي تحرك السوق العقاري في المملكةالديموغرا
والتجارية والفندقية التي توفر فرصا للمستثمرين ومقاولي البناء والسكان، حيث يتوقع أن يتبوأ قطاع البناء مرآز 

  . الصدارة في الفترة المقبلة
  

  لصندوقخصائص ا   هدف الصندوق
  

تحقيق نمو في رأس المال من خلال الاستثمار علѧى  
المѧѧѧدى الطويѧѧѧل فѧѧѧي العقѧѧѧارات ، حيѧѧѧث يѧѧѧتم شѧѧѧراء    
مسѧѧѧѧاحات فضѧѧѧѧاء مѧѧѧѧن الأرض ومѧѧѧѧن ثѧѧѧѧم فرزهѧѧѧѧا     
وتقسѧѧѧѧѧيمها إلѧѧѧѧѧى محاضѧѧѧѧѧر وتطويرهѧѧѧѧѧا وتزويѧѧѧѧѧدها 

ويتم اختيѧار  . بالتجهيزات الأساسية من البنية التحتية
علѧѧى هѧѧذه الممتلكѧѧات العقاريѧѧة وفѧѧق معѧѧايير محѧѧددة   

رأسѧѧѧها الموقѧѧѧع المميѧѧѧز والقيمѧѧѧة المضѧѧѧافة والعائѧѧѧد     
ثم يتم بيع القطѧع التѧي جѧرى تطويرهѧا نقѧدا      .  المالي

وفѧѧي هѧѧذا  . وتѧѧوزع عوائѧѧد البيѧѧع علѧѧى المسѧѧتثمرين    
الصدد، يستعين الصندوق بإحدى الشرآات العقارية 

التѧي تتمتѧع بخبѧرة واسѧعة     ) شرآة الزامѧل العقاريѧة  (
ومطѧѧورا ووآيѧѧل   فѧѧي هѧѧذا المجѧѧال لتعمѧѧل مستشѧѧارا   

  . تسويق لأصول الصندوق
  

  

   عقاري مغلقصندوق   نوع الصندوق
  سنوات 3  فترة الصندوق
  م2006فبراير   تاريخ البدء

  ريال سعودي  عملة الصندوق
  ريال سعودي 00/100  سعر الوحدة 

  ريال سعودي 00/500,000,000  رأسمال الصندوق
  سنويا % 2  الإدارةرسوم 

من % 9على ما يزيد عن % 20  رسوم الأداء
  العوائد السنوية

عند إنجاز آل مشروع، يوزع رأس   التوزيع
المال والأرباح  الناتجة عن تحقق 

  .عملية البيع
بعد ستة شهور من بدء الصندوق،   نقل الملكية

يكون بإمكان المستثمر نقل ملكية 
  .استثماراته إلى مستثمر آخر

  مارفلسفة الاستث    آل ستة شهور  التقييم
  

يرآز الصندوق على الاستثمار في مزيج ملائم من 
الممتلكات العقارية التي تتوفر فيها إمكانات هائلة 

ونوعية .  من زيادة القيمة على مدى حياة الصندوق
الأصول التي تحدد وفق توجيهات صارمة بتوخي 
العناية اللازمة وفق سياسة بيع منظمة تشكل 

 . ستثمار في الصندوقالعناصر الجوهرية لفلسفة الا



  مخاطر الاستثمار  أسلوب الاستثمار
  

مرتفع

وسط
منخفض

صغير وسط آبير

تذبذب

 حجم المشروع
   

. تخضع الاستثمارات في الصناديق المشترآة لمخاطر السوق
ويتحمل حاملو الوحدات قدرا معتدلا من مخاطر خسارة أموالهم 
نتيجة الاستثمار في الصندوق  لما ينطوي عليه ذلك من خطر أن 

ورغم أنه يتوقع زيادة .  السوقتتقرر قيمة الأصول وفق أحوال 
الطلب على العقارات، فإن تراجع الطلب على الأرض الفضاء ذاتها 
يمكن أن يبطىء من نمو أصول الصندوق إلى حين الانتهاء من بيع 

وعليه،  يسعى مدير الصندوق قصارى جهده .  جميع الوحدات
ه المخاطر من خلال إجراء للتقليل إلى أدنى حد ممكن من هذ

آما أن قيمة أصول . دراسات اقتصادية وفنية متخصصة سلفا
الصندوق قد تنخفض في حال حصول هبوط مفاجىء في الأسعار 

  . في السوق العقاري وقت بيع أصول الصندوق
  

 الأداء  استراتيجية الاستثمار
  
الاستفادة من الإمكانات  تهدف استراتيجية الصندوق إلى   ●

المتنامية لقطاع العقارات في المملكة العربية السعودية وذلك 
من خلال حيѧازة سلسѧلة واسѧعة مѧن الممѧتكلات العقاريѧة فѧي        
المѧѧѧدن التѧѧѧي تشѧѧѧهد نمѧѧѧوا مرتفعѧѧѧا،  بحيѧѧѧث يحقѧѧѧق الصѧѧѧندوق 

  .  عوائد قابلة للاستمرار والتعديل حسب المخاطر
  
تنطوي هذه الاستراتيجية على الدخول في مشارآات مѧع    ●

شرآات تطوير عقاري مهنية متخصصة  قادرة على تطوير 
وتسويق الأصول العقاريѧة وفѧق معѧايير الجѧودة العالميѧة مѧن       

  . خلال سلسلة من شبكات التسويق
  
الفѧѧѧرص الاسѧѧѧتثمارية مѧѧѧع تѧѧѧوخي الحѧѧѧرص    تقيѧѧѧيم جميѧѧѧع ●

آمѧѧѧا أن قابليѧѧѧة اسѧѧѧتمرار الصѧѧѧندوق مѧѧѧن   . والعنايѧѧѧة اللازمѧѧѧة
تراضѧѧات متحفظѧѧة مѧѧع مراعѧѧاة   الناحيѧѧة الماليѧѧة تسѧѧتند إلѧѧى اف  

  . إدارة المخاطر
  
يكѧѧون الترآيѧѧز فѧѧي صѧѧياغة اسѧѧتراتيجية الصѧѧندوق علѧѧى       ●

تعزيѧѧز قيمѧѧة الأصѧѧول العقاريѧѧة  مѧѧن ناحيѧѧة ووضѧѧع خطѧѧط        
 .واضحة للخروج من ناحية ثانية

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  
    
  

)ريال سعودي(سعر الوحدة  )ريال سعودي(التوزيع التراآمي 

06فبراير  06أغسطس 06ديسمبر  07فبراير  07أغسطس 07ديسمبر  08فبراير  08أغسطس 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  أحدث الجوائز  مدير الصندوق
  

 ة السعوديةالراجحي المالية، المملكة العربي
  

   
  الدرجة  الفئة  السنة  الجائزة

       IPCجائزة الاتصالات بين المعالجات 
       IPCجائزة الاتصالات بين المعالجات 

 
  

  لمزيد من المعلومات  مشاريع الصندوق
  

أصول %   وصف المشروع
  الصندوق

الدار (قطعة أرض جنوب الرياض   -1
  )البيضاء

6%  

  %7  )الغدير(قطعة أرض شمال الرياض   -2
الملك (قطعة أرض شرق الرياض   -3

  )عبداالله
6%  

  %13  )العقيق(قطعة أرض شمال الرياض   -4
مكة  –) 2(قطعة الأرض رقم   -5

  )المسفلة(المكرمة 
8%  

طريق (جدة  –) 1(قطعة الأرض رقم   -6
  )الملك عبد االله

2%  

جدة  –) 2(قطعة الأرض رقم   -7
  )بجانب برج دلة(

4%  

جدة  –) 3(رض رقم قطعة الأ  -8
  )أبحر بجنو(

5%  

طريق (جدة  –) 4(قطعة الأرض رقم   -9
  )الأمير متعب

6%  

 طريق(قطعة أرض شمال الرياض   - 10
  )الملك عبد العزيز

7%  
 

 
  capital.com-www.alrajhi   :موقع الشرآة
 www.tadawul.com.sa: موقع تداول

 
  المؤشرات  مواقع الشبكة  قواعد البيانات

      www.bloomberg.com  بلومبيرغ
 www.lipperweb.com    LP65037806  تومسون رويترز

      www.zawya.com  زاوية
    www.failaka.com   فيلكة

    www.eurekahedge.com  يوريكاهيدج
    sp.com-undswww.f  ستاندر أند بوورز

  ▼الشروط والأحكام   ▼صحائف الوقائع    التحميل
  
  
  


